SAGSRESUME

Sagen angar spgrgsmalet, om Mathilde Jensen (*Mathilde”) kan fortseaette Jonna Jgorgensens
(”Jonna”) lejemal efter bestemmelsenilejelovens § 163, stk. 2. Udlejer (der er A/B Vesterbros
venner, herefter ”A/B”) har modsat sig, at Mathilde kan overtage lejemalet.

Den juridiske problemstilling angar spergsmalet, om Mathilde og Jonna har haft felles hus-
stand i en 2-arig periode forud for Jonnas dad.

Mathilde er 26 ar og studerer pa CBS Frederiksberg. Mathilde er opvokset i Vejle, men flyt-
tede i maj 2021 til Kgbenhavn, hvor hun fik logi hos Jonna i dennes 260 m? store lejlighed pa
Vesterbrogade. Jonna, der pa dette tidspunkt var 72 ar, havde lejet lejligheden siden
1980’erne og betalte ca. 10.000 kr. ekskl. forbrug pr. maned for lejemalet.

Jonna var ikke beslaegtet med Mathilde, men hun var en naer veninde af Mathilde Jensens
moder Elise Jensen.

Jonna og Mathilde boede begge (bortset fra en periode pa 4 méneder i 2022, hvor Mathilde
var pa summer school i London og pa rundrejse i Frankrig) i lejemalet frem til december
2023, hvor Jonna blev pakgrt af en lastbil og nogle dage efter afgik ved deden pé Rigshospi-
talet.

Efter Jonnas ded kontaktede Mathilde A/B i forhold til at fortsette lejemalet, hvilket A/B
nagtede. A/B krevede, at Mathilde fraflyttede lejemalet. Mathilde anlagde herefter sag mod
A/B med pastand om, at denne skulle anerkende, at hun var berettiget til at fortsette leje-
malet.

Der er i sagen fremlagt skriftlige beviser i forhold til parternes brug af den felles bopeel,
ligesom der vil blive afgivet forklaringer og fort beviser i forhold til den daglige husfgrelse
(rengoring, madlavning m.v. og parternes personlige relationer i gvrigt) samt lejemalets ind-

retning m.v.

Mathilde vil afgive partsforklaring og fgre sin veninde, Susanne Graver, som vidne. Udlejers
formand, Sgren Kramer, vil afgive partsforklaring, og A/B vil herudover fgre Trine Karlsson
(medlem i andelsboligforeningen og nabo til Mathilde) samt Claus Ngrregaard som vidner.
Claus Ngrregaard er Mathildes keereste, der er indkaldt som vidne af A/B.

Claus og Mathilde har siden Mathilde flyttede til byen veeret kerester on and off”. I de
seneste 6 maneder forud for hovedforhandlingen har de vaeret keerester og flyttede sammen
for ca. 4 maneder siden.

Mathildes keereste, Claus, gnsker ikke at afgive forklaring, og Mathilde har protesteret mod
vidnefgrslen. Spergsmalet er, om Claus er vidnefritaget som keereste. Parterne er blevet
enige om, at dette forhold bliver afklaret under hovedforhandlingen.
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Dato Bilag  Betegnelse Side

Tidsplan 4

Processkrifter

02.02.2024 Staevning 5

20.03.2024 Svarskrift 12

20.09.2024 Replik 17

01.11.2024 Duplik 20

Bilag

01.10.1958 Lejekontrakt fra 1. oktober 1958 med allonge pr. 1. 22
september 1988

01.05.2021 Folkeregisterregistrering 27

10.05.2021 Brev fra Jonna Jgrgensen til Elise Jensen 28

21.05.2021 E-mailkorrespondance i perioden 8. maj til 21. maj 29
2021 mellem Jonna Jgrgensen og ABs administrator

05.09.2022 Facebook opslag 30

02.01.2023 E-mailbekreaeftelse fra Yogu Yoga 31

01.09.2023 Holdoversigt Frederiksbergs Bridgeklub september 32
2023

25.09.2023 Faktura fra Hotel Fredriksgard 34

30.09.2023 Faelleskonto - Kontoudtog for kontoen til feelles 36
indkgb m.v.

03.10.2023 E-mail fra Jonna Jgrgensen til Sgren Kramer 37

15.11.2023 Huslejeopkraevning for december 2023 38
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Dato Bilag  Betegnelse Side
30.11.2023 7 Budgetkonto - Kontoudtog for Jonna Jgrgensens 39
budgetkonto i perioden 1. januar 2021 til 1.
december 2023
12.12.2023 10 Brev fra Jonna Jgrgensen til Elise Jensen 40
05.01.2024 11 E-mail fra Mathilde til ABs administrator 41
06.01.2024 E Vurdering af Lejligheden fra Ejendomsmaegler 42
Thomsen
18.01.2024 12 Brev fra advokat Hans Appel til Mathilde 44
23.01.2024 13 Brev fra advokat Jgrgen Haltorp til advokat Hans 46
Appel

Udateret 5 Planskitse over lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv. 48
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VEJLEDENDE TIDSPLAN

Kgbenhavns Boligret
Sagsnr. BS-12210/2024-KBH

Hovedforhandling den 24. februar 2025

0 —30 min

30 — 55 min
55 — 70 min
70 — 80 min
80 — 90 min
90 - 100 min
100 — 110 min
110 — 130 min
130 — 150 min
150 — 155 min
155 — 160 min

Forelaeggelse
Mathilde Jensen
Sgren Kramer
Susanne Graver
Trine Karlsson

Claus Ngrregaard
Pause

Sagsggers procedure
Sagsggtes procedure
Replik

Duplik

Mathilde Jensen

(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

A/B Vesterbros venner
(advokat Hans Appel)
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2. februar 2024

BOLIGRETSSTAVNING

Som advokat for Mathilde Jensen
Vesterbrogade 146G, 4. tv.
1620 Kgbenhavn V

indsteevner jeg herved A/B Vesterbros venner
Vesterbrogade 146G, st. tv.
1620 Kgbenhavn V

tii som sagsggt at give mgde i nedennzevnte retssag, hvor jeg pa vegne min klient

nedleegger falgende

PASTAND:

A/B Vesterbros venner tilpligtes at anerkende, at Mathilde Jensen har ret til at fortseette
lejemalet beliggende Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn V, pa samme vilkar som
Jonna Jgrgensen.

SAGSFREMSTILLING:

Den foreliggende sag angar spgrgsmalet, om Mathilde Jensen (herefter "Mathilde”) i medfar
af § 163, stk. 2, i lejeloven har ret til at fortsaette lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620



6

ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Kgbenhavn V (herefter "Lejemalet”), efter Jonna Jgrgensen, som afgik ved dgden den 15.
december 2023.

Lejemalet udlejes af A/B Vesterbros venner (herefter "A/B”), som i 1992 kabte ejendommen
Vesterbrogade 146G, 1620 Kgbenhavn V, fra Ejendomsaktieselskabet Vesterbros venner

via tilbudspligt.

Lejemalet blev oprindelig udlejet til Jonna Jargensens moder, Astrid Jgrgensen, i 1958, og
Jonna Jgrgensen overtog lejemdlet pr. 1. september 1988 efter moderens dgd.
Lejekontrakten fremlsegges som bilag 1, og lejeopkraevningen for december 2023

fremlaegges som bilag 2.

Lejemalet er en herskabslejlighed pa 260 m? og er indrettet med henblik pa beboelse af én

familie, idet der alene er et kgkken og et badeveerelse.

Mathilde er 26 ar og studerer p.t. pa CBS til erhvervsgkonom pa kandidatuddannelsen.
Mathildes moder, Elise Jensen, var veninde med Jonna Jgrgensen, som hun havde mgdt
pa et yogakursus i midten af 1990’erne. Venskabet havde udviklet sig gennem arene, og
Elise Jensen og Jonna Jgrgensen, der begge var ugifte, havde et seerdeles taet venskab og

rejste ofte pa ferie sammen i ind- og udland.

| forbindelse med at Mathilde i 2021 blev optaget pd CBS, sggte hun efter et sted at bo i
Kabenhavn, hvilket viste sig vanskeligt. Jonna Jgrgensen var sa imgdekommende, at hun
tilbgd Mathilde at flytte ind hos hende, hvilket Mathilde accepterede og gjorde den 1. maj
2021.

Som bilag 3 fremleegges brev af 10. maj 2021 fra Jonna Jgrgensen til Elise Jensen, der
beskriver intentionerne med Mathildes indflytning. Tanken var, at Jonna Jgrgensen skulle
vaere Mathildes "bonus” mor, og at Mathilde og Jonna Jergensen ikke blot skulle dele

Lejemalet, men derimod have feelles husstand.
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Dette blev ogsa meddelt til A/B, og korrespondancen mellem Jonna Jargensen og A/Bs

administrator herom fremleegges som bilag 4.

Jonna Jgrgensen og Mathilde blev enige om, at Mathilde fik to veerelser i lejligheden, som
var "hendes”. Det ene anvendtes til soveveerelse, og det andet til "studerekammer”.

Mgblerne i Mathildes to veerelser lante hun af Jonna Jgrgensen.

Jonna Jargensen havde pa sin side ogsa sit eget soveveerelse med toilet og et musikrum,
hvor Jonna Jgrgensen havde et flygel. Resten af rummene samt kokken og badeveerelse

var feelles for Jonna Jagrgensen og Mathilde.

Som bilag 5 fremlaegges en planskitse over Lejemalet, og som bilag 6 fremleegges

Mathildes folkeregisterregistrering pr. 1. maj 2021.

Der blev ikke oprette huslejekontrakt eller lignende mellem Mathilde og Jonna Jgrgensen,
men aftalen var, at Mathilde hver maned indbetalte kr. 3.000,- p& Jonna Jgrgensens
budgetkonto som et bidrag til leje, varme og vand. Et kontoudtog for budgetkontoen

fremlaegges som bilag 7.

Herudover indbetalte bade Jonna Jgrgensen og Mathilde til en konto, som Jonna Jgrgensen
havde oprettet til brug for feelles indkgb af mad m.v. Som bilag 8 fremlaegges kontoudtog

for kontoen til feelles indkagb m.v.

Jonna Jgrgensen og Mathilde deltes i gvrigt om de praktiske opgaver, herunder indkgb og

renggring, ligesom parret ofte lavede mad sammen.

Mathilde havde et teet forhold til Jonna Jagrgensen, der s& Mathilde som sin "bonus” datter,
hvilket Jonna Jagrgensen ogsa har beskrevet i et brev til Elise Jensen umiddelbart fgr Jonna
Jargensens dad.
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Jonna Jgrgensen og Mathilde tog i @vrigt sammen til Elise Jensens 60-ars fadselsdag i
september 2023 i Vejle og delte i den forbindelse et hotelveerelse pa Hotel Fredriksgard, jf.
bilag 9.

Den 10. december 2023 var Jonna Jargensen pa vej pa cykel til bridge og blev pakert af en

lastbil pa Frederiksberg Allé.

Jonna Jagrgensen fik alvorlige skader i forbindelse med feerdselsuheldet og breekkede begge

ben og fik knust hoften. Herudover var der indre bladninger, og der tilstadte komplikationer.

Mathilde besggte Jonna Jargensen hver dag pa hospitalet.

Grundet kveestelserne afgik Jonna Jgrgensen ved dgden den 15. december 2023.

Som bilag 10 fremleegges Jonna Jgrgensens brev til Elise Jensen af den 12. december
2023.

Jonna Jgrgensen blev bisat i starten af januar 2024. Bisaettelsen m.v. blev handteret af Elise

Jensen, idet Jonna Jgrgensen ikke havde nogen teet familie.

Den 5. januar 2024 skrev Mathilde til A/Bs administrator og anmodede om at overtage

Lejemalet i medfer af § 163, stk. 2 i lejeloven, bilag 11.

Henvendelsen blev besvaret den 18. januar 2024 af advokat Hans Appel, som pa vegne
A/B nzegtede at acceptere, at Mathilde kunne overtage Lejemalet, idet Mathilde efter A/Bs
opfattelse ikke opfyldte betingelserne i 8 163, stk. 2 i lejeloven, jf. bilag 12. Tveertimod
anfarte advokat Hans Appel, at Mathilde skulle fraflytte Lejemalet senest 8 dage efter

modtagelsen af skrivelsen.

Skrivelsen blev besvaret af undertegnede den 23. januar 2024, hvori Mathildes ret til at

overtage Lejemalet blev fastholdt, bilag 13. Som det fremgér af skrivelsen, anses A/Bs
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veegring mod at acceptere Mathilde som lejer begrundet i, at A/B vil kunne saelge Lejemalet

som andelsbolig, safremt Lejemalet bliver frit. Herved vil A/B fa en gevinst pa flere millioner.

Mathilde er bekendt med, at A/B har faet udarbejdet en vurdering af Lejemalet som

andelsbolig i januar 2024. A/B opfordres til at fremleegge denne vurdering.

Idet A/B ikke har accepteret Mathildes ret, er naerveerende staevning ngdvendiggjort.

ANBRINGENDER:

Mathilde har i medfar af § 163, stk. 2 i lejeloven, ret til at fortszette lejemalet
Det falger af § 163, stk. 2 i lejeloven, at en person, der i en periode pa mindst 2 ar forud for

dadsfaldet har haft feelles husstand med lejeren, har ret til at fortseette lejeforholdet.

Det gares geeldende, at Mathilde har haft feelles husstand med Jonna Jgrgensen siden
Mathildes indflytning pr. 1. maj 2021 og frem til Jonna Jgrgensens dgd den 15. december
2023, dvs. i over 2 ar.

Den feelles husstand er dokumenteret ved blandt andet fglgende momenter:

- Jonna Jgrgensen har selv tilkendegivet over for A/B, at hun havde intention om at
have feelles husstand med Mathilde.

- En stor del af Lejemalet var feelles rum, som bade Jonna Jgrgensen og Mathilde
kunne rade over.

- Mathilde har haft feelles husfgrelse med Jonna Jgrgensen, herunder i forhold til
indkgb, renggring og madlavning.

- Mathilde og Jonna Jgrgensen har i gvrigt rejst sammen i forbindelse med Elise
Jensens 60-ars fadselsdag.

- Mathilde har bopael registreret pa Lejemalets adresse i Folkeregisteret.

Susanne Graver, der er Mathildes veninde og ofte er kommet i Lejemalet, kan bekresefte

ovenstaende.
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Samlet peger alle disse momenter pa, at Mathilde og Jonna Jgrgensen havde fzelles

husstand.

Bevisbyrden for det modsatte pahviler A/B og er ikke |gftet.

BEVISFORELSE:

Under hovedforhandlingen vil sagsgger afgive partsforklaring og fare Susanne Graver som

vidne.

SAGENS BEHANDLING:

Sagen kan efter sagsggers opfattelse afgegres af Boligretten uden medvirken af

leegdommere, jf. § 93 i lov om boligforhold.

PROCESSUELLE MEDDELELSER:

Processuelle meddelelser i sagen kan sendes til Advokatfirmaet Juristik, Banegraven 21,
2800 Kgs. Lynghy, Att.: Advokat Jgrgen Haltorp.

*k%k

| henhold til ovenstdende indkaldes sagsggte til over for Kgbenhavns Byret, Domhuset,
Nytorv, 1450 Kgbenhavn K., at svare skriftligt i sagen i overensstemmelse med rettens
pategning nedenfor, herunder at fremlaegge de dokumenter, som sagsggte matte gnske at

paberabe sig.
DOKUMENTER:
Bilag 1 Lejekontrakt fra 1. oktober 1958 med allonge pr. 1. september 1988

Bilag 2 Huslejeopkraevning for december 2023

Bilag 3 Brev af 10. maj 2021 fra Jonna Jgrgensen til Elise Jensen



Bilag 4

Bilag 5
Bilag 6
Bilag 7

Bilag 8
Bilag 9
Bilag 10
Bilag 11
Bilag 12
Bilag 13
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E-mailkorrespondance i perioden 8. maj til 21. maj 2021 mellem Jonna
Jgrgensen og A/Bs administrator

Planskitse over Lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv.

Folkeregisterregistrering pr. 1. maj 2021

Budgetkonto — Kontoudtog for Jonna Jgrgensens budgetkonto i perioden 1.
januar 2021 til 1. december 2023

Feelleskonto — Kontoudtog for kontoen til feelles indkgb m.v.

Faktura af 25. september 2023 fra Hotel Fredriksgard

Brev af 12. december 2023 fra Jonna Jgrgensen til Elise Jensen

E-mail af 5. januar 2024 fra Mathilde til A/Bs administrator

Brev af 18. januar 2024 fra advokat Hans Appel til Mathilde

Brev af 23. januar 2024 fra advokat Jgrgen Haltorp til advokat Hans Appel

Lyngby, den 2. februar 2024

Jorgen Haltorp, advokat
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20. marts 2024

SVARSKRIFT

Kgbenhavns Boligret
Sagsnr. BS-12210/2024-KBH Mathilde Jensen
(advokat Jgrgen Haltorp)
mod
A/B Vesterbros venner
(advokat Hans Appel)
Som advokat for sagseggte, A/B Vesterbros venner (herefter ”A/B”), giver jeg herved
mgde og nedlegger falgende
Pastande:
Over for sagsggers pastand:
Frifindelse.
Herudover nedlegger sagsggte falgende pastand til selvstendig dom:
Mathilde Jensen tilpligtes at fraflytte lejligheden Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620

Kgbenhavn V, senest 14 dage efter, der er faldet dom i narveerende sag, subsidigrt
fraflytte lejligheden med et leengere varsel, som narmere fastsat af Boligretten.
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Supplerende sagsfremstilling:

Mathilde Jensens (herefter ”Mathilde™) sagsfremstilling giver anledning til felgende
bemearkninger.

Der er enighed om, at Mathilde flyttede ind 1 Jonna Jergensens (herefter ”Jonna”)
herskabslejlighed (herefter ”Lejligheden”).

Der er tale om en sardeles stor lejlighed, som er ganske velegnet til at dele mellem flere
personer, idet man — bortset fra kakken og badeveerelse — reelt kan have sin egen
”lejlighed” 1 Lejligheden.

Det er efter A/Bs opfattelse ogsa det, der har varet tilfeeldet i forhold til Mathilde og
Jonnas tilretteleeggelse af brugen af Lejligheden. De har saledes fart hvert deres liv, i
hver deres ende af lejligheden.

Eksempelvis var Jonna en ivrig udaver af kortspillet bridge. Jonna var medlem af og
nestformand i Frederiksbergs Bridgeklub, som har klubhus ved Frederiksbergs
Runddel. Her underviste Jonna blandt andet 3 aftener om ugen i bridge, jf. holdoversigt
for september 2023, bilag A.

Hertil gik Jonna hver sgndag aften til yoga i Yogu Yoga ved Nikolaj Plads i indre by,
bilag B. Trine Karlsson, der er medlem af A/Bs bestyrelse og i gvrigt er nabo til Jonna
(Trine Karlsson bor i samme opgang pa 4. th.), gik til yoga sammen med Jonna og kan
bekreafte dette forhold.

Trine Karlsson har i gvrigt flere gange talt med Jonna om Mathilde, herunder om Jonna
og Mathildes bopezlsforhold. Under samtalerne har Jonna givet indtryk af, at Mathilde
mere var en logerende end et husstandsmedlem. Det bemarkes i den forbindelse, at
Jonna blandt andet oplyste, at hun og Mathilde ikke havde felles tgjvask.

Trine Karlsson vil afgive forklaring under hovedforhandlingen.
Hertil kommer, at Mathilde pa tidspunktet for Jonnas dgd alene havde varet tilmeldt

med adresse i Lejligheden i 2 ar og 6 maneder. Mathilde har dog langt fra anvendt
Lejligheden i hele perioden.
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Som bilag C fremlegges Facebook opslag fra Mathilde, hvori hun beskriver, at hun har
veeret pa summer school i London og efterfglgende rejst rundt i Europa i 4 maneder i
2022, hvorfor hun af gode grund ikke kan have haft husstand med Jonna i denne periode.

Samtidig har Mathilde et romantisk forhold til Claus Ngrregaard. Parret har veeret
keerester siden slutningen af 2021, hvilket Jonna har bekraftet til formanden for A/B,
Sgren Kramer.

Det er Sgren Kramers oplevelse, at Mathilde i store perioder har overnattet hos Claus
Ngrregaard i dennes lejlighed pa Sankt Hans Torv pa Ngrrebro.

Bestyrelsen har drgftet disse forhold lgbende, idet der var en formodning om, at
Mathilde pa et tidspunkt ville forsgge at fa lejemalet i heende. Derfor har Sgren Kramer
ogsa veeret serligt opmaeerksom pa, hvor ofte Mathilde har brugt Lejligheden, og det har
efter hans opfattelse veeret serdeles lidt.

Dette stottes ogsa pa e-mail af den 3. oktober 2023 fra Jonna til Sgren Kramer i
forbindelse med, at A/Bs handvarkere skulle have adgang til Lejligheden med henblik
pa eftersyn af radiatorer, bilag D. Det fremgar af e-mailen, at Mathilde ikke var i
Lejligheden i den uge og i gvrigt ikke kom der sa ofte.

**OOO**
Med hensyn til Mathildes provokation angaende vurdering af Lejligheden er det korrekt,
at en sadan vurdering blev indhentet efter Jonnas dad. Det skete, fordi bestyrelsen ville
have et overblik over den gkonomiske situation bade ved fremtidig udlejning eller ved
et salg.

Vurderingen fremlagges som bilag E.

Anbringender:

Det geres galdende, at Mathilde og Jonna ikke har haft husstand i 8 163, stk. 2 i
lejelovens forstand.
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Det er Mathildes bevisbyrde, at der foreligger en husstand som anfgrt i § 163, stk. 2 i
lejeloven, og denne bevisbyrde er ikke opfyldt.

Det er ikke dokumenteret, at Mathilde og Jonnas tilretteleeggelse af brugen af
Lejligheden kan betragtes som en feelles husstand.

Mathilde og Jonna har haft hver deres del af Lejligheden. Det forhold, at der har veeret
nogle faelles rum og felles brug af kekken og badeverelse, endrer ikke pa det.

Mathilde opfordres i gvrigt til at oplyse, om hun havde eget kaleskab i kakkenet?
Som det fremgar af bilag A og B, har Jonna lgbende veeret vaek fra Lejligheden om
aftenen i 4 ud af ugens 7 dage. Det efterlader 3 dage tilbage, hvor Mathilde og Jonna

har haft mulighed for at spise aftensmad sammen.

Nar der henses til, at Mathilde ofte var hos Claus Ngrregaard, har Jonna og Mathildes
pastaede “fllesskab” ikke vaeret serligt omfattende.

Endelig bemarkes, at Mathilde i midten af 2022 var bortrejst i 4 maneder. Dette
indeberer, at “husstanden” under alle omstendigheder ma anses for nulstillet 1 den
forbindelse, hvorfor Mathilde pa tidspunktet for Jonnas ded ikke opfyldte kravet om 2
ars forudgaende faelles husstand.

Bevisfarelse:

Under hovedforhandlingen vil Sgren Kramer afgive partsforklaring, medens A/B i
gvrigt vil fare Trine Karlsson og Claus Ngrregaard som vidner.

Sagens behandling:

Sags@gte er enig med sags@ger i, at sagen kan afgeres af Boligretten uden medvirken af
legdommere.
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Processuelle meddelelser m.v.:

Processuelle meddelelser i sagen kan sendes til Advokatkontoret Skade & Co.,
Birkeparken 2, 2970 Hgrsholm, Att.: Advokat Hans Appel.

Bilag:

Bilag A:
Bilag B:
Bilag C:
Bilag D:
Bilag E:

Holdoversigt Frederiksbergs Bridgeklub — september 2023
E-mailbekraftelse fra Yogu Yoga af 2. januar 2023

Facebook opslag fra 5. september 2022

E-mail af 3. oktober 2023 fra Jonna Jgrgensen til Sgren Kramer
Vurdering af 6. januar 2024 af Lejligheden fra Ejendomsmagler Thomsen

Holte, den 20. marts 2024

Advokat Hans Appel
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20. september 2024

REPLIK

Kgbenhavns Boligret
Sagsnr. BS-12210/2024-KBH Mathilde Jensen
(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

A/B Vesterbros venner
(advokat Hans Appel)

Idet det tidligere anfgrte fastholdes, giver sagsggtes svarskrift anledning til falgende

PASTAND:

Den tidligere nedlagte pastand fastholdes.

Over for sagsgagtes pastand til selvsteendig dom nedleegges pastand om:

Frifindelse.
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BEMARKNINGER:

Det fastholdes, at Mathilde og Jonna Jgrgensen har haft feelles husstand i perioden 1. maj

2021 og frem til Jonna Jgrgensens dgad.

Uanset at Mathilde og Jonna Jgrgensen havde egne rum, var en stor del af Lejemalet feelles
og har dannet rammen for det feelles liv, som Mathilde og Jonna Jgrgensen farte i perioden.
Det er saledes langt fra virkeligheden, at Mathilde og Jonna Jgrgensen skulle have fart hver

sit liv i hver deres ende af Lejemalet.

Med hensyn til A/Bs provokation kan det oplyses, at der alene er et kgleskab i Lejemalet,
men at Mathilde og Jonna Jgrgensen delte kaleskabet bortset fra to hylder, hvor de hver

iseer havde plads til deres egne varer m.v.

Det er korrekt, at Jonna Jgrgensen var ivrig bridgespiller og yoga udgver, og at hun i den
forbindelse ofte var veek fra Lejemalet om aftenen. Det aendrer dog ikke pa, at Mathilde og

Jonna Jgrgensen ofte spiste sammen.

Herudover har Mathilde to gange vaeret med til bridgeturneringer, som Jonna Jgrgensen

deltog i.

Det er korrekt, at Jonna og Mathilde ikke vaskede tgj sammen, men det er ganske normalt

og er ikke afggrende i forhold til husstandsbegrebet.

Mathilde havde ganske rigtigt en leengere udlandsrejse i 2022 i 4 maneder, men en leengere

ferierejse afbryder ikke en etableret husstand.

Claus Ngrregaard har Mathilde kendt siden slutningen af 2021. Claus Ngrregaard og
Mathilde har siden de mgdtes veeret keerester "on and off”. Claus Ngrregaard er dog p.t.

Mathildes keereste, og parret er flyttet sammen i Mathildes lejlighed.
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Det er korrekt, at Mathilde i de perioder, hvor hun og Claus Ngrregaard har veeret keerester,
ofte har sovet sammen. Det har bade veeret i hendes og hans lejlighed, fordelt med ca.

halvdelen hvert sted.
Samlet er der ingen af de fremfarte momenter, som rykker ved det klare forhold, at Jonna
Jorgensen og Mathilde havde feelles husstand i perioden fra Mathildes indflytning og frem

til Jonna Jgrgensen dad.

Tveertimod viser vurderingen i bilag E, at A/Bs intention blot er at tjene en hurtig gevinst ved

at forsgge at presse Mathilde ud af Lejemalet.

BEVISFZRELSE

Mathilde har talt med Claus Ngrregaard, som ikke gnsker at afgive forklaring i sagen.
Claus Ngrregaard og Mathilde har veeret kaerester "on and off” siden slutningen af 2021.
Claus Ngrregaard er pa nuveerende tidspunkt keereste med Mathilde og har vaeret det siden
1. august 2024. Far dette havde parret vaeret fra hinanden i 8 maneder. Claus Ngrregaard
er nu flyttet sammen med Mathilde.

Uanset at keeresteforholdet i denne omgang er nyetableret, ma Claus Ngrregaard anses for
fritaget for vidnepligt, jf. § 171, stk. 1 i retsplejeloven, idet han ma anses for at veere en af
Mathildes "neermeste”.

Der protesteres saledes mod, at Claus Ngrregaard indkaldes som vidne af A/B. Mathilde
anmoder derfor om, at der ved hovedforhandlingen treeffes afggrelse om, hvorvidt Claus
Ngrregaard vil veere fritaget for vidnepligt.

Lyngby, den 20. september 2024

Jargen Haltorp, advokat
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Advokatkontoret Skade & Co.

1. november 2024

DUPLIK

Kgbenhavns Byret
Sagsnr. BS-12210/2024-KBH Mathilde Jensen
(advokat Jgrgen Haltorp)

mod

A/B Vesterbros venner
(advokat Hans Appel)

Idet det tidligere anfarte fastholdes, giver replikken anledning til falgende

Bemearkninger:

Det fastholdes, at Claus Ngrregaard er forpligtet til at afgive forklaring i sagen, idet
vidnet ikke kan anses for omfattet af 8 171, stk. 1 i retsplejeloven.

Claus Ngrregaard og Mathilde har ikke haft et leengerevarende, fast forhold, der kan
rubriceres under 8§ 171, stk. 1 i retsplejeloven. Parret er ikke agtefaller og er farst for
ganske nylig blev samlevende.

Det er ikke tilstreekkeligt til at konstituere, at Claus Ngrregaard er en af Mathildes

“narmeste”’.
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Advokatkontoret Skade & Co.

A/B er i gvrigt enig i, at forholdet angaende Claus Ngrregaards vidnepligt ma afgares
under hovedforhandlingen.

Holte, den 1. november 2024

Advokat Hans Appel
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Undertegnede

Ejendomsaktieselskabet Vesterbros venner, Vesterbro Torv 2, 1621 Kgbenhavn K.
udlejer hermed til

Fru Astrid Jergensen, Amtsvejen, 7100 Vejle

fra 1. oktober 1958 folgende lejelighed, beliggende Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn, pa
260 kvm, bestaende af 8 vaerelser, kgkken, bryggers, 1 badevaerelse og 1 gaestetoilet for en arlig
leje af kr. 5.059,84.

Fra 1. december 1958 udger lejen kr. 5.132,20 som fglge af stigning i ejendomsskatterne.

Udover huslejen betales et aconto belgb pa varmebidrag, der erlaegges kvartalsvis med for tiden
kr. 415,- og opkraeves for en periode pa 3 maneder frem i tiden. Efter varmeperiodens slutning
foretages en denlige opggrelse over varmeudgifterne i henhold til paragraf 48 i lov om leje af 15.
april 1955. Fordelingen af udgifterne mellem lejerne sker pa grundlag af forholdet mellem de
enkelte lejebelpb og ejendommens samlede lejeindtaegt. Huslejen erlaegges 6 maneder forud og
aconto varmebidrag 3 maneder forud, hver den 1/3, 1/6, 1/9 og 1/12, fgrste gang 1/12 1958.

Ved kontraktens underskrift betales husleje indtil 1/3 1959.

Uanset lejemalets opsigelse skal forudbetaling af husleje m.v. vedblive at finde sted til de
sadvanlige termniner, saleenge lejemalet bestar.

Pa lejelighedens vedligeholdelseskonto, henstar fra tidligere lejemalet kr. 1.207,75, og der
hensaettes fremdels kr. 97,93 pr. kvartal.

Det lejede skal benyttes til beboelse.
For lejemalet gaelder i gvrigt folgende bestemmelser:

Lejemalet vedvarer, indtil det skriftligt opsigelses af en af parterne til opher med 2 ars varsel til en
1. april eller 1. oktober flyttedag.
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OVERSTREGET TEKST ER IKKE RELEVANT FOR HOVEDFORHANDLINGEN.

linger: Lejen eller andel vederlng erlegges pi forfaldsdagen uden phlkray pd det af udlsjeren anviebs sted her | b
hwis sfdani sted ks er anwvist, pi udicjersms bopml. Sifremt forfaldsdagen falder pl en af follbekirkens helligd

PO EFUDCIOVIIARED, UNEL)GES IOTINNIBGAETD U OUmn USLEYDOSs g 4 AGE EANn SKET 1l PpOmVIEsSenet T Oayo
mmmgmmwmnnmmnuwomﬂmmu bo-
Q) af modikrav pd udlejeren.

ForRQividt wdiejeren afholder wdgifter til glasjorsikving cller Jorsilkring mod vergg fscan-
areb, wunderer lejeren wdgifterne hervtil Jorholdsmar ssigt,

P 44 der ejendomanen nye vaj-, kicak- eller andre Hgn. bidrag tl det offentlige, eller der fremtidig er en for-
ogelse of dQelendomunen pidhvilende skatfer, uanset om disse skyldes Jorhejelse «f d Vel smveniens
anseaite €l efendomszszicgld, eor udicjeren bereitiget tll med 3 mdrs varsel - glier 34 lejefarholdet
gelder et koot varsel for igelse fra wdle) nds.dlmoddﬂuvn:nl—ﬁmnwdhr cavite
udlignet pd sarsy o lejlighoder og lokaler | ajend en lejefochojelse, fastsat | forhold il 'm for de enkelte
lejligheder og boka mldmd.hjabethgmoaih)emhm" Al er paigeligt | en vise & kke. Tilsvarends
adgang tf1 forhojels¥@har udlejeren, hvis der fremtidig pdiesgges sjendommen nye eller foregede og vandafgifter,
elektricitets- og renoWticosbidrag, bidrag til kommunal brandslukning el lign. Indtrmder der bodfald eller nedswttelse
wf foranstiende bidrag afgifter eller en £ indskelise af de ejend pdhvilende skatter, gfal udiejeren tade den
derved indvundne bespaelse udligne gennem en lejenedssotielse for samtlige lejligheder of lg r | sjendoccaman, hvil-
ket dog ikke gmlder, = nt det drejer sig om bLidrags-, afgifis- cller skattebelob, der thke r veeret indregnet 1 lejen,
cller bespareisen —- { forbirfeise med tidligere besparelser, der ikite er wdlignet — udger re end [ %% af den ssmlede
Inje for ejendoumons lejlighN o lokaler, Lajenedswtis]lsen skal tilleegges virkning seng fra den I. {1 en mined, der
indirseder 3 mineder efter, at rtfaldet ciler o 1 at vedk de bidrog. afzigeller sicat or trddt i kraft. Har
udlejeren udover sin smdvanlig®Qpligt ti vedligeholdelse oy fornyeise af eleitrisie io fationer afthold! udgifter til sn~
dring af disse, der er nedvendigy af omimgning af clek tricitetsforsyningen, kan dis udgifter pd samowe mide krwves
udlignet over et passende Aremdl. vilforsvarsudgifter til forste anskaffelss af ms 1 til karrdviern kan pd samme
made — dog kun for bBalvdelens Amende — krsves adlignet

Mﬂvﬁdnmk 4 en tilfajelse pi nmrverende kontgi: er truffet aftale om, at lejeren uanset
dse selv akal nd lejligheden ved indfiytningen, © Teverer udlejeren det Jejede I god, ren-

ghort og Torsvarlig stand, frit for ute), og maQbhele ruder og brugelige lise m nagler t6l alle vdvendige dere. Alle til det

Iejede bherende indreininger Ll afleb og fors med lys, Pas, vand, Vi og kulde skal veaere | god og brugbar stand.

Eventuelle mangier, som kan opdages ved d plig agtpdgivenbed, kan plberibe.-llﬂcm. hvumﬂduomu-

for udiejeren har reklameret | lobet af Lo uger i lejemblots begyndel l jer skal fr VR

indfiytaingen.

Sdfremt det lejede ikke | rette tid er remmet af d tidligers inded x, bar lejeren ret ti forholdsvis aficortning i lejen
for den tid, { hvilken det lelede eller en del deral 3 il hans dighed. Bliver nindri ikke uden uforoedent op-
hold fjermet, efter at udlejeren er underrettet, kan lejeQn heve milet. Han kan eondviders kreve skadeserstatning,
medmindre udlejaren godiger, st forsinkelsen ikke skyld nogefocrhiold, for hvilkket han har ansvaret.

Safremt den il lefjeven overladte brug ma re inden lejetidens wdielb som veerende helt
eller delvis i steid med offentligretlige fors er eller tredicmands ret, er udlejeren uanset
lejelovens bestemmelse kun ersiatningspligtig vis det goditgeres, at han ved lejemalets ind-
gdelse var cvidende om en sddan hMndring og i har gjort lefjeren beliendt dermed.

wwwmucvd e pi Y mhmu-muuuuummummu-o-

thbctdh)dhumrhvmumlkuu’ 0 og Nt bholde det lejede forsvarligt vedlige. Lejeven skal
straks foretage ldelse til udl hvis der r shdan skade p Jend ot udbedring er uopsmettelig. Andre
sikader skal 1a uden ugrundet ophold, Fo l.’aunpu‘u‘ yrue] ] svarer han Ul al deraf fiydende skade.
I lejemil om lejligheder, der ferste gang er udigllF =t 31. d afseetter udlejeren, nidr denne bhar piigt t
at vediigehodde lejligheden, pd en seerlig 4 oldelseskonto til opfyld p af pligten til istandsmetielse med tapet,
hvidtning o maling: For lejligheder, der vy havde vaeret udicjet den september 1838: 10 %% &f lejen pr. 1, sep-
tember 1809, For lejligheder, der 6 D Ldlejet | tiden fra 1. soptesnk 1959 ti]l 31. december 1945: # % af lejen,
dor Ristdt ved lejlighedens ferste udlejn og for lejligheder, der forste gan i udlejet 1 tiden fra 1. januar 1998 Wl
31. decomber 1948 B % af lejen ved udlejning. Har lejeren delvia ove A uahn F811 wa-bmmum
hﬂuﬂmummm der skal afseettes pd vedligeholdelsesk forhold
Selvom udlejeren har dlige: mm&mmnﬂmmmn v.dn_*"‘ of istand 1
af lise, negler, ruder, vand- og ner, WC-akil elekiriske komtakter, varme- og
kuldesikabe, -nu-c-rkot & leo o. kakkcb-m (dorundpr Jorriste ). o) or dog pUgtg at stand-
Al WC-sicile, . el ne, varme- og kuldeskabe, nir lejeren n godtgare, at disse genstandes
Vbotd-um = mnm&&ml«th}e«md&m‘nm P til for lejerens regning
hold at lade & pefidryddelse, of lejeren mi erstatte eventuel skade pa Hvis det md antages, at
wummmm figere lejer eller fra andre dele af ejendommen, puwﬂerchcn 1 for egen regning at
foretage udryddelsen. S nlul Ides i wdlej uden ugrundet opbold.

opher: Le n skal aflevere det lojede med tilbehar | samme stand som ved owerd e med undtagelse
af den forringelse, sy mmm-qwmauwn.matmmm. dbedre. Manger,
som ved sedvanbig & de vare a af gdicjeren, kan fkike piberibes af denne, hvis pnation overfor
fejeren fkice er inden to uger eftsr lejemdlets h Har 1ej bragt lise | yderdore, er ha: pINQN at aflevers
sumntlige til borende negler.

Aringegey Installaloner: Lejeren md koo wden udle ) ("2 Ty 3 i
=) e o O d.l.zrmt.-nm mummgnmm:mmmm:mﬂmun r: orebyibe
elles Ayt calovne, radisiores, boamfurer, dere, forsatsvindoer o L
r} Rigp alar wnnBowawgpe, swudhk olece ilelce ffjerrves eeol Feo e oeedmog 5 Foeml

iﬂ'ﬁ- R [T R

Brec bor ret til med R AL lade fors Bedninger for lys, gas, vaosd, varme, kulide of aflel —

ikke affaldiskakisr — pgeomemn det lejede.

ﬂlﬂwﬂﬂmhr wdlejeren ret L ai chde ower de tHl arbejdeis udifsreles nedvendipe Toeeld
= . nifir der anvwiess lejeren andre bl den fagtsntts bosg aneensdelige rum. Asdes oo oan dog Scice kreves )

hnﬂrd-lnm—... delss af 4 md tor overflediggjort wed instalintionen.
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Centraly, dMlvarme, varmi vand m. v, og der ikke svares en fast afgift, bliver
saameliy onlegget, herundeor .p-r-nln. af alic jelles
dgifte *y mom ikke har forngel bet .o¢ d
. 0 ismeessigt. Fordelingen sker efier varmeingenierens beregnin
+ a) anne mitte viere opast, Udlejeren er ph lejerens
at » deres fordeling.
[z - er var 13 og betalingen reguleres i
ud) r vrrelser | varmeforsyningen, men har ptigt t t at af-
hjselpa
& Teorrecum, = wvrige lejere efter tur ret ti ot banyite de ) lejerne fmlles
Indretninger, :‘: thold t5] ot af udiejeren udarbejdet reglen L. Dette gmider
dog lkke leje < —~
Lejorand 2 g rred e - + +
o - e -
Hyp-renegior \ =
2 2
L n 13 fé % vedlagte husreglement med de . som udisjeren
eventuelt sener. 7] - te, hvad der harer til god of ot efterkomme, hvad
Ger | sk henses.  ip - wder.
Lejeren er phi * 4 mitte lide, ved at husregleg@fitet fkice bliver overholdt
Jeperen eller han.
Husdyr md ik 7 fer til enhver tid gelighed kan tiibagekaldes
med kontraktmees 3 :
-~ -
18, Udlejerens ?c,l % Hi, nir forholdens, er det, at f3 eller skaffe sig ad-
gang t det lejode - un!.hn dg or lejesegende hver segnedag k1. 10-11
formiddag og kl. 1% > = : mullg heosyngen til lejeren, og sifremt hverken lojo-
ren eller nogen i » = a om er til ¥ 1 det lajecds, kan forevisnl for lej
gende kun ske undt 5 der. Er i eller hans stedfortreder {kke i1l stede
de oventor angivne - 3 fler dennes stedfortreder. Nir opaigelss er
sloet, or udleferen b w0 > oaden det lejede.
@ -
-3 <
1. Fremleje: Lejeren mid ta 3 m det lejede eller nogen del deraf til andre emd
mediemmer af sin hy ) = mmummmw—dm
lejlighed pd 2 vanrelses  +, = r Hvor en shdan overladelse
Mb-n-rkhnnde | A o wer for udlejeren. Lejeren sikal give wdd
dngea 2 2.3
vmwc. 2 2 2 e, silienge lejelovens § 183 er geldende, berettiget
t at fremiecje en del & “a @ personer. Udlejeren kan dog forbyde fremlejemdl,
bvis deot samlede untal | '3 g .3 estige antallet af verelser | deone Lejeren skal |
hvert enkelt tilfmide i 5 2
mtmub ;%.w rdkmhﬂmitmmcmm
wvilkirene for lejemdlet, %t for husl vnet albesty
Af lejebelabet er udieje
Nar Jremicfje eller |l"¢ron ellers padhvilende vedligohol-
delsespligter lefjevey = vedic e wanset beostewmn-
metser §{ modsat rety reen,
I v oy Sorrwtnlgio: nmier:
. Lajere af butikker, forre. wwwertnj@islokaler er, bortset fra ) lukning pd grund sf opgerelse, retslig
registrering e. 1, pligtige at holde fo ! Aben og | forsvarlig daSig drift
b. Lejere af butikker c wa‘o ul at markise og smdvaniige lo—bor\md-rm kko lysreklamer
—p‘am‘ ) g : er, dog siledes at rimelige, Nad ige krav fra udlejeren skal after-
'2 ter, udhorng. bc. varer pad Jortev ». L. ‘kkc anbringes uden udleje-
"nmnmkko. ntuelle afgifter betales af lejeren, der Qv om formedent mi indbente autarite-
ternes llladelse.
c. Bvldlnmulohhro 1. forany tninger, der pdbydes af fabrikstilsyn eller anchil offentligt tilsyn med lejerens virk-
d, bek at lej ’ gerlder al vedligoholdolse RJeorandring af deot lejode,
dervunder seeviig ldelise a) gulve, gulvbeleaegning og alt arbeofde.
d. Fabriksvirksombed og hin mi lkke udeves | det lejede uden udlejerens sk ntykike.
e, Herer der sserlig vandm! til det lejede, betales vandforbruget og mdlerlejen af lejes
£ Hvis et lokale er udlej thmtmaebn.mmm.m— udicje eller selv be-
nytis andre lokaler | hrne ejendomn (matr, ar) til en tlsvs ing. Er lokal t specialforretning,
udelukker dot fkico ugye) : mmmmm mmm ne dalvis farer samme
varer soen spec f Udlejning til for Imindeliz karakter udelulcker t ikke odiejning uf
andre Jokaler t1l el 0 0
& Lejeren pitager ansvaret for overholdelse af sundheds- og politivedtsmgier og fritager udiejm ansvar overfor
det offentlige.
h. Felgends inv tiiherer sjecdommen:
r m., v.: Udlejeren kan, uanset at der ifolge lov eller aftale tilk loy {f
bojem i feigende thfselde:
Hvis leje eller and ticke
euerwdbmmvhnnud)wcrwlmmm

lighed | en vis tid,
t tredie segnedag efter forfaldsdagen er betalt til udiejeren pA hans
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Hvis Jejersn helt «ler delvis skal erlegge lejen ved at udfere arbejde,*Sg lejeren ved arbejdets wdferelse groft tilside-
fter sine pligter eller iovrigt udviser ef swerlig slet rorhold | Yeoesten.

3 dot lejede Lenyties il andet brug end aftalt, og lejeren (kke irods udiejerens indalgelse bringer det u

4. Hyvis ! deafor de | nervirende kontrakt hjemlede tilfmlde overiader brugen af det lejede ¥ en anden
udiejerens in ) mmmmummhmmmmmt et til
fremlin oller ﬂmmmnMMmmmmmM gPns beb
of han Ikke uden Wb efter udlejerens pikrav bringer framiejeforhaldet Ml opher.

5. Hvis lejeren | de tilfm hvor han er plgtig at give udisjeren eller andre adganyg 1 det lejede, udgPryidig drsag mod-
smtter sig detts,

8. Hvis lejeren endelig frafiytte’™ gt Tejede | utide uden at have truffet forneden aftale med ojeren.
7. Hvis lejoren vanragter det lejede (ke uden ophold efter udiejerena pAicrav bringer lejede | stand

8. Hvis lejeren trods udlejerens phmind® tilsidessetter sine pligter til at lagtiage go tik og orden | ejendornanen, oller
hacs eller hans husstands opireden sl shold trods udlejerens pdmindelse b et 1] wlempe for ejendommen eller
dens beboerw,

9. Mvis Jejeren af en butik eller beveertning troMgudicjerens pimindelss K oplyider den ham pAlagte pligt til at holde
forvetningen dben og { forwvarllg drift

10. Hvis lejeren lovrigt miatigholder nogen bam (falge lejeMilet pih e torpligtelse ph en sbdan mdide, at hans fjernelse
er pdkramvet.

Skenoes det forbold, der Mogges lejeren til last, at vaore atf ntlig betydning, kan udlejeren dog licke uden varsel op-
have lejemilet.

Ophsves lejermilst af nogen of de ovennmvole grund r lejeren plkl m-zmhnqmmw
ham pihvilende vederlag for den tid, til hvilken Z kunne opsiges a mmmmmqmeddmw
varsed, of st erstatte udlejeren ethvert ham wved umxalnnpmnum der oenkostni ved e} d
telse af det lejede.

hal

Kautlen: Forshvidt der er stillet kautigglfor lejekontrakten, kan kautionen kun opsi med mindst 1| mineds lengere
varsel end den lejeren tilkommende og mindsl med det udiejeren | konts n tlkommende opsigelsesvar-
sel. Xautionen borifalder ikice, sel m der indremumes henstand med forfalden Jeje eller an¥g ydelser. Forsdvidt lojeren
er gift, hafier lejerens mgte som selvskyldnerkautionist for Jejens befaling, hvorfor kontfSQlen ogsd skal underskri

: Tin ) af denne kontrakt — | de tiiteeide, hvor sidan tinglysning ifelge ti : n kan ske af
bensyn til b overfor trediemand — mmmmm«uﬂqm-mmm o¢ aandng  akal
vere wden proelg¥ce for fremtidige pantelueftelser { ejendommen.

npliv il kontrakien betales af lejeren
Det mplede eksemplar af koatrakien forbliver | udlejerens veerge, medens lejeren erbolder en bekrmfiet genpa

Kgbenhavn, den 30. august 1958

So r Som lejer

Astrid, Jerngemsem
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ALLONGE TIL LEJEKONTRAKT VED@RENDE VESTERBROGADE 146G, 4. TV., 1620 KBBENHAVN V.

| anledning af Astrid Jargensens dad, den 14. august 1988, noteres og accepteres det herved, at

lejemalet fortsaettes af Astrid Jargensens datter, der siden lejemalets etablering i 1958 har haft
husstand sammen med Astrid.

Kagbenhavn, den 1. september 1988:



Privatsggning ?

CPR-kontoret skal henlede opmaerksomheden p&, at man som bruger af CPR-systemet kan have oplysningspligt
efter databeskyttelsesforordningen over for den registrerede

Mathilde Jensen

Mathilde Jensen
Vesterbrogade 146G, 4. tv.
1620 Kgbenhavn V

Adresser Navne

Tilflyttet adressen ?
Fadselsdato ?
Kommune ?

Stilling ?
Kreditvarsel ?

Markedsfagringsbeskyt. ?

01.05.2021

Kgbenhavn (101)
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Sagekriterier

Nej

Nej

BILAG 6
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Vesterbro, mandag den 10. maj 2021

Kereste Elise

Jeg ved, at du sikkert har gjort dig mange tanker om, hvordan det er forlobet med Ma-
thildes indflytning hos mig. Som vi jo tit har talt om, er ens born altid born i ens ojne,
og som sadanne har de brug for stotte og hjzlp, ogsd selvom de er myndige og flyttet

hjemmefra.

Heldigvis kan jeg forsikre dig om, at indflytningen er géet rigtig godt og problemfrit.
Mathilde kom med flyttebil og venner den 1. maj 2021, og indflytningen blev klaret pa
en times tid. Det hjalp naturligvis, at Mathilde alene havde sit toj og personlige ting
med, idet moblerne jo blot er dem, der allerede stod i de varelser, som Mathilde har

fiet.

Vi har ogsa allerede faet talt om bidrag til husferelsen, falles indkeb, rengoring m.v., og
alt 1 alt ser jeg ingen problemer. Mathilde er en helt igennem dejlig pige, som er en for-

nojelse at tilbringe tid med.

Det er klart, at med min bridge og yoga, og Mathildes studie m.v., vil vi nok ikke sidde
larene af hinanden, men det er jo ogsa fint, og som det skal vare. Det &ndrer dog ikke
pa, at jeg, som du og jeg har talt om, vil udfylde rollen som “bonusmor” pa bedst mulig
made, sda Mathilde lander sikkert og trygt her i Kobenhavnstrup.

De karligste hilsner

Jonna
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Jonna Jgrgensen <bridgejonna@yahoo.dk> 15. maj 2021

til mail@ proejendomsadministration.dk

Emne: SV: Fremleje til Mathilde Jensen

Keere Pelle

Jeg tror, at du har misforstaet indholdet af vores samtale.

Mathilde er ikke bare en tilfeeldig logerende, men datter af en naer veninde.

Mathilde er saledes ikke en fremlejer, idet min veninde og jeg har aftalt, at jeg skal vaere
en "bonusmor” for Mathilde her i Kgbenhavn.

Jeg taenker derfor ikke, at der skal oprettes nogen fremlejeaftale, da Mathilde jo bare bor
hos mig, men hvis det er absolut ngdvendigt, ma du vende tilbage.

Med venlig hilsen

Jonna

Pro Ejendomsadministration 14. maj 2021

<mail@proejendomsadministration.dk>

til bridgejonna@yahoo.dk

Emne: Fremleje til Mathilde Jensen
Hej Jonna

| fortsaettelse af vores telefonsamtale, vender jeg som aftalt tilbage i forhold til Mathilde
Jensens indflytning i din lejlighed Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn V.

Du er berettiget til at fremleje op til halvdelen af lejemalets beboelsesrum til beboelse, sa
Mathilde Jensen ma godt flytte ind som fremlejer. Aftalen mellem Mathilde og dig skal
indgas skriftligt, og vi skal have en kopi af kontrakten.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at ringe.

Bh. Pelle Andersen, ejendomsadministrator.
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Mathilde Jensen

Det er vildt, ndr man indser, at jeg allerede har veeret 3 maneder hiemmefra og mangler en
maned endnu. Efter summer school i London, star turen nu pa en leengere rundtur i det
sydfranske. Jeg elsker stemningen i Frankrig, om det sa er storbystemningen i Paris eller en
fortorvscafei Nice.

Lige nu er det Narbonne og denne noget glemte del af Frankrig, som jeg udforsker. Det kan kun
anbefales at tage et leengere ophold veek fra DK. Det saetter perspektiv pa livet, men giver
ogsa grobund for en refleksion om, hvor godt vi har det derhjemme.

Nar alt det er sagt, sa ma jeg tilbage til min radvin og crepe, medens jeg nyder udsigten over

BILAG C
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Jonna Jorgensen <bridgejonna@yahoo.dk> 3. januar 2023

til trine.k@google.dk

Emne: Holdoversigt 1. halvar 2023
Kaere Trine

Jeg videresender lige beskeden fra Chatima. Vi har faet samme hold, som de tidligere
saesoner, sa det er jo rigtig godt.

Det bliver godt, at fortsaette med Chatima, der er en rigtig god lzerer.
Jeg sender lige regningen, nar den modtages.
Med venlig hilsen

Jonna

Yogu Yoga 2. januar 2023

<info@yoguyoga.dk>

til bridgejonna@yahoo.dk

Emne: Holdoversigt 1. halvar 2023
Keere Jonna

Jeg bekreefter hermed, at du og Trine Karlsson er tilmeldt vores sgndagshold i yoga full
body stretch.

Undervisningen/treeningen starter kl. 18 og varer som saedvanlig i 172 time.
Det glaeder mig, at du og Trine er s& paholdende @).

Med venlig hilsen

Chatima Drahma Christoffersen

Yogu Yoga — treening med indhold
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Frederiksberg Bridgeklub

Hold i september 2023
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UGEPLAN FOR SEPTEMBER

Arrangementer afholdes hver uge i
foreningens lokaler p& Frederiksberg Runddel

Mandag Onsdag Fredag
KI. 18.00 Kaffe/kage KI. 18.00 Kaffe/kage KI. 18.00 Kaffe/kage

Bridge 1 for KI. 18.30 Bridge 2 for KI. 18.30 Intro til bridge
gvedge v/Jonna konkurrencespillere v/Jonna v/Jonna Jgrgensen
Jargensen Jagrgensen

KI. 19.15 Bridge og rgdvin
. 19.15 Frit makkerspll KI. 19.15 Parspill KI. 21.00 Arrangementet

l. 21.00 Arrangementet KI. 21.00 Arrangementet slutter
slutter slutter
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BILAG 9
. o)
Hotel Fredriksgard
dit boutiquehotel
B25-09-2023 Faktura nr. 2687
Til Beskrivelse | alt
Mathilde Jensen
Vesterbrogade 145G, 4.tv
1620 Kbh. V
Ophold fra den 24. — 25. september 2023 (1 nat) i
dobbeltveerelse med udsigt og morgenmad.
2 personer — Mathilde Jensen og Jonna Jgrgensen
Subtotal 1.500,00
Moms 375,00
| alt til betaling 1.875,00

Betaling netto 14 dage

Hotel Fredriksgard — dit boutiquehotel

TIf. +45 33 48 56 14 Hovedgaden 81, 7100 Vejle  www.fredriksgaard.dk
Fax +45 33 48 56 15 CVR-nr. 1258 66 17 info@fredriksgaard.dk
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09.25.2023 Faktura nr. 2687 s.02

Tak, fordi du valgte at bo hos os!
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Jonna Jgrgensen
Vesterbrogade 146G, 4. tv.
1620 Kgbenhavn V.

J&M feelleskonto - udskrift nr. 3/2023
Udskriftsperiode 01.07.23 til 30.09.23

BILAG 8

SPAREKASSEN JYLLINGE

Den personlige bank

Sparekassen Jyllinge
Private Jyllinge
Hovedgaden 12

4040 Jyllinge

Tif.nr. 319511 11
SWIFT-BIC: SPJYDKKK
www.sparekassenjyllinge.dk

30. september 2023

Reg.nr. 7158
Konto 3002990012
Kontoen fgres i danske kroner

Bogfert dato Indsat/heevet Indestdende
01.01 Overfgrt saldo fra udskrift nr. 12/2022 + 6.578,33
01.07 Indsat Mathilde 1.500,00 8.078,33
01.07 Indsat Jonna 1.500,00 9.578,33
04.07 Nemlig.com - 850,00 8.728,33
07.07 Ref udleeg Mathilde - 230,33 8.498,00
11.07 Overfgrt Privatkonto - Jonna indkgb - 1.183,00 7.315,00
17.07 Nemlig.com - 1.201,73 6.113,27
25.07 Overfgrt Privatkonto - Jonna indkgb - 1.455,36 4.657,91
01.08 Indsat Mathilde 1.500,00 6.157,91
01.08 Indsat Jonna 1.500,00 7.657,91
03.08 Nemlig.com - 2.597,83 5.060,08
08.08 Overfgrt Privatkonto - Jonna pizza - 255,00 4.805,08
10.08 Nemlig.com - 2.337,55 2.467,53
22.08 Nemlig.com - 899,73 1.567,80
01.09 Indsat Mathilde 1.500,00 3.067,80
01.09 Indsat Jonna 1.500,00 4.567,80
03.09 Nemlig.com - 2.687,23 1.880,57
16.09 Nemlig.com - 1.537,33 343,24
01.10 Indsat Jonna 1.500,00 1.843,24
01.10 Indsat Mathilde 1.500,00 3.343,24
03.10 Overfgr Privatkonto - Jonna indkgb - 2.555,67 787,57
15.10 Nemlig.com - 543,55 244,02
Saldo pr. 30. 11. 2023 244,02
Betingelser pr. udskriftsdato

Rente af indestaende 0,00 pr. ar

Indskud pa kontoen er et "berettiget indskud", der er omfattet af Garantiformuen som beskrevet i skemaet "Grundlaeggende
oplysninger om beskyttelse af indskud". Du finder skemaet p& www.sparekassenjyllinge.dk/vilkaar


http://www.sparekassenjyllinge.dk/
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Jonna Jorgensen <bridgejonna@yahoo.dk> 3. oktober 2023

til soren.kramer@alternativt.dk

Emne: Adgang til handveerkere
Kaere Sagren
Jeg beklager, at jeg ikke kunne vaere hjemme pa de tidspunkter, som du naevnte.

Desveerre kan jeg heller ikke love, at Mathilde kan lukke op, da hun for tiden ikke er ofte
hjemme. Hun har travlt pa studiet m.v., hvorfor jeg ikke ser hende sa ofte.

Jeg kan give dig ngglen, sa du selv kan lukke handvaerkerne ind, hvis det er en farbar vej?
Med venlig hilsen

Jonna
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PRO EJENDOMSADMINISTRATION APS
Vandtarnsbakken 21

4200 Slagelse

CVR-nr.28 101151
mail@proejendomsadministration.dk

Jonna Jorgensen 15. november 2023
Vesterbrogade 146G, 4. tv. joor. 201.451
1620 Kobenhavn V. Lejemal nr. 151

Huslejeopkraevning — december 2023 - lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn V

15.11.23
Husleje december 2023 kr. 10.153,50
Aconto varme kr. 1.000,00
I alt kr. 11.153,50

Forfald, den 1. december 2023

%k %k %

BETALINGEN ER TILMELDT BETALINGSSERVICE

TIf.nr. +45 33 45 31 11 — Bank: Provinsbanken 1153 1153 518 613
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Jonna Jgrgensen
Vesterbrogade 146G, 4. tv.
1620 Kgbenhavn V.
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Budgetkonto - udskrift nr. 11/2023
Udskriftsperiode 01.01.23 til 30.11.23

BILAG 7

SPAREKASSEN JYLLINGE

Den personlige bank

Sparekassen Jyllinge
Private Jyllinge
Hovedgaden 12

4040 Jyllinge

Tlf.nr. 319511 11
SWIFT-BIC: SPJYDKKK
www.sparekassenijyllinge.dk

30. november 2023

Reg.nr. 7158
Konto 3002990011
Kontoen fgres i danske kroner

Bogfgrt dato Indsat/heevet Indestdende
01.01 Overfgrt saldo fra udskrift nr. 12/2022 + 21.000,00
01.01 Indsat Mathilde 3.000,00 24.000,00
01.02 Husleje - 11.153,50 12.846,50
01.02 Indsat Mathilde 3.000,00 15.846,50
01.03 Husleje - 11.153,50 4.693,00
15.03 Overfgrt fra Privat konto 25.000,00 29.693,00
01.04 Husleje - 11.153,50 18.539,50
01.04 Indsat Mathilde 3.000,00 21.539,50
05.04 El 1. kvartal - 4.300,00 17.239,50
10.04 Tilbagebetaling varmeregnskab 4.357,00 21.596,50
01.05 Husleje - 11.153,50 10.443,00
01.05 Indbetalt Mathilde 3.000,00 13.443,00
01.06 Husleje - 11.153,50 2.289,50
01.06 Indbetalt Mathilde 3.000,00 5.289,50
10.06 Overfgrt fra Privat konto 30.000,00 35.289,50
01.07 Husleje - 11.153,50 24.136,00
01.07 Indsat Mathilde 3.000,00 27.136,00
05.07 El 2. kvartal kvartal - 4.300,00 22.836,00
01.08 Husleje - 11.153,50 11.682,50
01.08 Indsat Mathilde 3.000,00 14.682,50
01.09 Husleje - 11.153,50 3.529,00
01.09 Indsat Mathilde 3.000,00 6.529,00
10.09 Overfgrt fra Privat konto 30.000,00 36.529,00
01.10 Husleje - 11.153,50 25.375,50
01.10 Indsat Mathilde 3.000,00 28.375,50
05.10 El 3. kvartal - 4.300,00 24.075,50
01.11 Husleje - 11.153,50 12.922,00
01.11 Indsat Mathilde 3.000,00 15.922,00
Saldo pr. 30. 11. 2023 15.922,00
Betingelser pr. udskriftsdato

Rente af indestaende 0,00 pr. ar

Indskud pa kontoen er et "berettiget indskud", der er omfattet af Garantiformuen som beskrevet i skemaet "Grundlaeggende
oplysninger om beskyttelse af indskud". Du finder skemaet pa www.sparekassenjyllinge.dk/vilkaar


http://www.sparekassenjyllinge.dk/
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Rigshospitalet, tirsdag den 12. december 2023

Kereste Elise

Tak for din opringning, som trestede meget, selvom jeg var noget omtumlet grundet
den smertestillende medicin.

Jeg har lige talt med overlegen, og det ser desvarre ikke godt ud. Jeg er frisk i sindet til
at kempe, men min krop er desvarre si medtaget, at det er vanskeligt blot at skrive
dette brev.

Lzgens besked var, at jeg havde brakket ben og bakken, samt at der var flere indre
bledninger, som de ikke havde styr pa endnu. Hvis de far styr pa bledningerne, venter et
langt genoptreningsforleb. Hvis de ikke far styr pa blodningerne, er situationen noget
anderledes....

Jeg vil gerne sige tak for lan af Mathilde i de seneste ar. Mathilde har besogt mig hver
dag siden ulykken, hvilket jeg er meget taknemmelig for.

Det har varet dejligt at mode Mathilde og se hende udvikle sig til et selvstendigt men-
neske, medens hun har boet hos mig. Selvom bade hun og jeg har haft travlt og haft
hver vores at se til, er det dog lykkedes mig at komme ind pa livet af Mathilde, som du
godt kan vare stolt af.

Tak for dit venskab, som betyder uendeligt meget for mig. Jeg gleder mig til vi ses igen,

og hvis ikke, sa mange tak for de gleder, som du og Mathilde har givet mig.

Kerlig hilsen

Jonna
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Mathilde Jensen <Mathilde.Jensen@live.dk> 5. januar 2024
til mail@proejendomsadministration.dk

Emne: Overtagelse af lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn V, efter
Jonna Jgrgensen

Keere Pelle

| fortsaettelse af vores telefonsamtale angaende Jonnas alt for tidlige dad, retter jeg
hermed formel henvendelse angadende muligheden for at overtage Jonnas lejemal.

Som jeg neevnte, har Jonna og jeg boet sammen siden 1. maj 2021, og jeg forstar pa en af
mine veninder, der studerer jura, at jeg derfor har ret til at fortsaette Jonnas lejemal.

Denne ret vil jeg gerne udnytte, sa jeg ikke star uden tag over hovedet
Kan du ikke sende en allonge, sa vi kan fa formalia pa plads?
Pa forhand tak.

Mathilde
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EJENDOMSMAGLER THOMSEN

EGERNVE] 24 - 2000 Frederiksberg - CVR-nr. 28 10 11 51

BILAG E

Sgren Kramer 6. januar 2024
Vesterbrogade 146G, 5. tv. Sag. 1101.002/THO
1620 Kgbenhavn V.

Vurdering af markedsprisen pa lejligheden Vesterbrogade 146G, 4. tv.,
1620 Kgbenhavn V

P& given foranledning skal jeg herved til A/B Vesterbros venner udtale mig
om markedsvaerdien for lejligheden Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620
Kgbenhavn V.

Jeg forstar, at lejligheden er en sakaldt "“restlejlighed”, som ikke blev
omdannet til andelslejlighed i forbindelse med stiftelsen af
andelsboligforeningen. Andelsboligforeningen har efter stiftelsen af
foreningen og kgbet af ejendommen Vesterbrogade 146G fortsat wudlejet
lejemdlet.

Lejer er nu afgdet ved dgden, og andelsboligforeningen gnsker i den
forbindelse at fa en markedsvurdering af lejligheden.

Vurderingen er foretaget uden Dbesigtigelse af det indvendige af
lejligheden, idet dedsboet endnu ikke er fraflyttet lejemdlet.

Lejligheden er pa& 260 m? og beliggende i et af de mest attraktive omradder
i byen. Safremt lejligheden havde varet en ejerlejlighed, ville salgsprisen
udggre 15 mio. kr. eller mere.

Lejligheden kan dog alene afhendes som andelsbolig, hvorfor prisen er
begrenset af maksimalpriserne i1 andelsboligforeningslovens § 5.

I A/B Vesterbros venner har man valgt at lade maksimalprisen bestemme af
valuarvurderingen. Ud fra seneste regnskab og valuarvurdering kan det
fastszttes, at maksimalprisen for lejligheden udggr:

6.250.000 kr.

Vurderingen forudsatter, at lejligheden ikke er vanrggtet, ligesom der
ikke er taget hgjde for eventuelle forbedringer i lejligheden.

Tif.nr. +45 23 41 23 41
Bank: Danske Bank 4183 4180 518 613
Medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening
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EJENDOMSMALGLER THOMSEN

EGERNVE] 24 - 2000 Frederiksberg - CVR-nr. 28 10 11 51

Safremt andelsboligforeningen gnsker at salge, kan det oplyses, at jeg
umiddelbart har flere interesserede kgbere. Det er sdledes sandsynligt, at
et salg kan gennemfgres inden for et par uger.

Endelig forstadr jeg, at der p.t. kan vare en mulighed for, at en logerende
hos afdegde lejer vil forswgge at fortsatte lejemdlet pad uxndrede vilkar.

Efter en gennemgang af lejekontrakten og den galdende leje ma& det
konstateres, at lejemdlet er indgdet pad endog sardeles gunstige vilkar for
lejer. En leje pa ca. 10.000 kr. pr. maned for et lejemdl med den navnte
beliggenhed og stgrrelse er langt under den leje, som kunne forventes for
et lejemdl, der er blevet udviklet.

Henset til at lejen ikke vil medfgre et afkast af Dbetydning, nér
omkostningerne til lejligheden i gvrigt er betalt, vil det vere gdelaggende
for prisen, safremt den logerende matte fa medhold i at kunne fortsette
lejemdlet. I s& fald vil markedsprisen for lejligheden antageligt udgwsre
mindre end 2 mio. kr., hvis den overhovedet kan salges.

Frederiksberg, den 6. januar 2024

Ejendomsmegler Thomsen

Tif.nr. +45 23 41 23 41
Bank: Danske Bank 4183 4180 518 613
Medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening
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Advokatkontoret Skade & Co.

Mathilde Jensen
Vesterbrogade 146G, 4. tv.
1620 Kgbenhavn V

18. januar 2024

j.r. 0945-71

Vedr.: Deres anmodning om fortsaettelse af lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn
V.

Som advokat for A/B Vesterbros venner har jeg modtaget Deres e-mail af den 5. d.s. til besvarelse.

Min klients bestyrelse har behandlet Deres anmodning om at fortsatte lejemalet Vesterbrogade
146G, 4. tv., 1620 Kebenhavn K ("Lejemalet”), efter Jonna Jorgensen, jf. § 163, stk. 2 i lejeloven.

Det er korrekt, at De har haft folkeregisteradresse i Lejemalet siden den 1. maj 2021, hvorfor De
umiddelbart opfylder de tidsmeessige krav i § 163, stk. 2 i lejeloven.

De er dog ikke familizert forbundet med Jonna Jergensen, og der er heller ikke andet, som tyder p4,
at Jonna Jorgensen har haft felles husstand med Dem i 2 &r forud for Jonna Jergensens dedsfald.

Tveertimod er min klient bekendt med, at De har vearet bortrejst fra Lejemaélet i laengere perioder,
ligesom De ofte har overnattet og opholdt Dem hos Deres kareste/ven.

Min klient anser Dem for at veere en form for fremlejer hos Jonna Jorgensen og derfor ikke omfattet
af kredsen af personer, der kan fortsatte et lejemaélet i medfor af § 163, stk. 2 i lejeloven. Bevisbyrden

for, at De har haft faelles husstand med Jonna Jergensen i det relevante tidsrum, pahviler Dem og er
ikke loftet.

P& denne baggrund har jeg d.d. opsagt lejemalet over for dedsboet efter Jonna Jergensen med 3
maneders varsel til udleb pr. 1. maj d.4. Dadsboet har taget opsigelsen til efterretning men har
samtidig meddelt, at dedsboet finder, at opsigelsens retmassighed vil athenge af, om De har krav
pa at fortsaette lejemaélet eller e;j.

Birkeparken 2, 2970 Hgrsholm - 48 26 78 78 Fax. 48 26 79 79 - Skade-law.dk
CVR nr. 34234511 Jyske Bank 0293 45007611
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Advokatkontoret Skade & Co.

P& denne baggrund anmoder jeg om, at De snarest og senest ved udlabet af lejers opsigelsesvarsel
fraflytter Lejemaélet. Dersom De naegter at fraflytte, vil jeg uden yderligere varsel tage retslige skridt
isagen.

Med venlig hilsen

Advokat Hans Appel

Birkeparken 2, 2970 Hgrsholm - 48 26 78 78 Fax. 48 26 79 79 - Skade-law.dk
CVR nr. 34234511 Jyske Bank 0293 45007611
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Advokatkontoret Skade & Co. 23. januar 2024
Birkeparken 2 J.nr. 99-68388
2970 Hgrsholm

Vedr. Mathilde Jensen — fortsaettelse af lejemalet Vesterbrogade 146G, 4. tv., 1620
Kgbenhavn V

Som advokat for Mathilde Jensen retter jeg henvendelse til Dem i anledning af Deres

skrivelse af 18. d.s. til min klient.

Det fastholdes, at min klient opfylder betingelserne for at fortsaette lejemalet Vesterbrogade
146G, 4. tv., 1620 Kgbenhavn V, efter afdgde Jonna Jgrgensen.

Min klient har siden sin indflytning i lejemalet haft et meget neert forhold til Jonna Jargensen,

der i gvrigt var seerdeles god veninde med min klients moder.

Jonna Jgrgensen og min klient har delt opgaverne i husholdningen og udgifterne til
lejemalet, ligesom de har spist sammen og i gvrigt veeret feelles om lejemalet, svarende til

et moder-datter-forhold.

Det var saledes aftalen mellem min klients moder og Jonna Jgrgensen, at hun skulle vaere
min klients "bonusmor” i Kgbenhavn, og det var denne rolle, som Jonna Jgrgensen havde i

forhold til min klient. Jonna Jergensen og min klient har saledes haft feelles husstand.

Det forhold, at min klient i en kortere periode har veeret bortrejst pa summer school og ferie
ger ikke, at den tidsmaessige betingelse er afbrudt, hvorfor min klient pa tidspunktet for

Jonna Jergensens dgd havde haft faelles husstand med Jonna Jgrgensen i over 2 ar.

Banegraven 21 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 70 45 45 46 Fax 70 45 45 47
www.juristik. dk
CVR 32786756 Nordea 3224 88891102
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ADVOKATFIRMAET JURISTIK

Betingelserne for, at min klient kan fortszette lejemalet pa ueendrede vilkar, er saledes

opfyldt, jf. § 163, stk. 2 i lejeloven.

Safremt min klient ikke senest 10 dage fra d.d. modtager en anerkendelse fra Deres klient
af, at min klient kan fortseette lejemalet pa uaendrede vilkar, vil der uden yderligere varsel

blive udtaget staevning i sagen.

Venlig hilsen

Jargen Haltorp, advokat
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Skitse over lejemalet Vesterbrogade 146 G, 4. tv.

BILAG 5

Flygelrum/Jonna

Feelles stue

Indgang/gang og garderobe

Toilet

Soveverelse Jonna

Mathildes
studerekammer

Mathildes
soveveaerelse

Feelles stue

Badeveerelse Opholdsstue/pulterkammer
Bryggers
Spisestue
Kakken
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