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1. januar 2025

Til [andelsboligforeningens navn] (saelger/andelsboligforeningen)

Standardgaranti ved kgb af nybygget andelsbolig
(Brugerstyret)

Til sikkerhed for [andelsboligkgbers navn]s (kgber) opfyldelse af
tegningsaftale af [skriv dato] vedrgrende kgb af andel med brugsret til
andelsbolig nr. [xx] pfa’ [matrikelnummer], beliggende [xx], under opfgrelse
stilles uigenkaldelig garanti stor

Kr. [X.XXX.XxX,XX]

skriver [xx] 00/100 kroner

Dakningsomfang

Garantien sidestilles med kontant deponering og deekker inden for garanti-
summen ethvert krav, som salger har mod kgber som fglge af
tegningsaftalen, herunder szelgers eventuelle erstatningskrav over for kgber
som fglge af dennes misligholdelse.

Deponering

Garantien aflgses af kontant deponering i [xx] (seelgers pengeinstitut) 14
dage for overtagelsesdagen. Falder denne dato ikke pd en bankdag, skal
garantibelgbet deponeres seneste bankdag forud for datoen.

Frigivelse af garantibelgbet/det deponerede belgb ved salgers
opfyldelse af aftalen

Garantibelgbet/det deponerede belgb kan tidligst frigives til
andelsboligforeningen, ndr samtlige nedenstaende betingelser er opfyldt:



1. Endeligt tinglyst skade uden preejudicerende retsanmaerkninger
Andelsboligforeningen skal have opndet endeligt tinglyst skgde uden
praejudicerende retsanmeerkninger.

Hvis der ikke foreligger et endeligt tinglyst sk@gde uden praejudicerende
retsanmaerkninger pa overtagelsesdagen, og saelger/andelsboligforeningen
gnsker at fa udbetalt garantibelgbet/det deponerede belgb eller dele heraf,
kan udbetaling alligevel finde sted. Forudsaetningen herfor er, at salger/
andelsboligforeningen samtidig hermed stiller en pengeinstitutgaranti over for
kgber svarende til stgrrelsen af det belgb, der gnskes udbetalt. Garantien
skal efter sit indhold garantere tilbagebetaling af det udbetalte belgb med
renter efter rentelovens § 5, hvis der ikke inden 12 maneder efter
overtagelsesdagen foreligger et endeligt tinglyst skgde uden prasjudicerende
retsanmaerkninger til andelsboligforeningen.

2. Bekraeftelse fra andelsboligforeningen
Andelsboligforeningen skal bekraefte, at fglgende betingelser er opfyldt:
1. Andelsboligforeningen er stiftet.

2. Der har veeret afholdt afleveringsforretning, og
andelsboligforeningen skal have afgivet en erklaering om, at denne
har modtaget byggeriet uden vasentlige mangler.

3. Kgbers andelsbolig er klar til at blive taget i brug.

Ophaevelse pga. misligholdelse

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden
parts misligholdelse, tilbageholdes deponerede belgb indtil det ved dom eller
(evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet tilkommer. Tilsvarende
geelder for garantien, hvis denne pa tidspunktet for ophaevelsen endnu ikke
er aflgst af en deponering.

Gyldighedsperiode

Garantien er gyldig til den [skriv dato]. Hvis der inden deponering eller - hvis
deponering ikke sker - inden garantiperiodens udlgb iveerkseettes retsskridt
fra nogen af parterne vedrgrende handlens opfyldelse og gennemfgrelse,
suspenderes garantiens udlgbstidspunkt til 1 maned efter, at endelig
afggrelse foreligger, eller retssagen haves.

(Eventuel) - Klausul om transport i tilbagesggningskrav

Kgber har givet pengeinstituttet transport i sit krav pa eventuel
tilbagebetaling af kgbesummen med tillaeg af renter i den situation, hvor
handlen ikke gennemfgres, eller kgbesummen nedsaettes. En eventuel
tilbagebetaling af kgbesummen med tillaeg af renter kan alene med
friggrende virkning tilbagebetales til pengeinstituttet.



(Pengeinstituttets navn)

(underskrift)



Bemaerkninger til standardgarantitekst
Anvendelsesomrade

I bekendtggrelse nr. 1413 af 30. november 2023 om formidling m.v. ved salg
af fast ejendom fglger det af § 23, stk. 2, at: "Ved garantistillelse skal en
standardgaranti udarbejdet af Advokatsamfundet, Dansk Byggeri, Dansk
Ejendomsmeaeglerforening, Danske Advokater, Danske Boligadvokater,
Finansr8det, Realkreditr8det, Realkreditforeningen og
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation benyttes og kan kun fraviges,
hvis kgber i kgbsaftalen modtager udtrykkelig og specificeret information om,
at garantien indeholder fravigelser fra de saedvanlige vilk8r."

Denne standardgarantitekst er tiltaenkt anvendelse i de situationer, hvor en
forbruger kgber en nybygget, ngglefaerdig andelsbolig af en nystiftet
andelsboligforening eller af en andelsboligforening under stiftelse. Der er tale
om boliger, som er planlagt til opfgrelse eller er under opfgrelse.

Andelen skal angives s3 praecist som muligt, gerne med matr.nr., adresse og
andelens nummer, hvis disse oplysninger foreligger.

Overskrift

Det pengeinstitut, som udsteder garantitilsagnet, har mulighed for som
underoverskrift at tilfgje f.eks. "Garanti nummer xx" eller anden oplysning til
brug for identifikation af den pdgaeldende garanti.

Forhold reguleret i tegningsaftalen og i skgdet
I garantiteksten tages der ikke stilling til:
e Hvordan en eventuel tvist mellem parterne skal afggres.

e Om sezelger skal stille en pengeinstitutgaranti, hvis denne
misligholder aftalen eller stgrrelsen af en sddan garanti.

e Hvilke myndighedsgodkendelser der skal foreligge med henblik pd
boligens ibrugtagning, herunder om disse skal veere midlertidige
eller endelige.

e Hvornar der skal stilles garanti.
e Handtering af tilkgb. Garantien skal ikke kunne udvides ved tilkgb.

Disse forhold bgr veere reguleret af den underliggende tegningsaftale mel-
lem szelger og kgber.

Deponering
Ved “overtagelsesdag” forstas datoen for endelig overtagelse.

Arsagen til, at der skal ske deponering 14 dage fgr overtagelsesdagen, er
administrative hensyn hos andelsboligforeningen.



Frigivelse af garantibelgbet

Der kan ikke ske udbetaling af garantibelgbet eller det deponerede belgb mod
garanti for de i punkt 2 naevnte forhold. Der skal sdledes foreligge en
erklaering fra andelsboligforeningen, som beskrevet under punkt 2, inden
seelger kan fa udbetalt garantibelgbet eller det deponerede belgb mod garanti
for endeligt tinglyst sk@de uden praejudicerende retsanmaerkninger eller
tilbagebetaling af belgbet.

Garantiens gyldighedsperiode

Det skal angives, hvilken dato garantien er gyldig til. Dette kan f.eks. veere
den forventede overtagelsesdag tillagt 6 maneder. Da garantien skal stilles af
en kgber af en andelsbolig over for en andelsboligforening, som kgber selv er
medlem af, kan garantiperioden vaere en anden end 12 maneder. Det
afggrende er, hvad der er aftalt i tegningsaftalen.

Der kan forekomme helt szerlige situationer, hvor f.eks. meget lange
sagsbehandlingstider hos offentlige myndigheder er til hinder for, at
andelsboligforeningen kan fa et endeligt tinglyst skede uden praejudicerende
retsanmaerkninger inden garantiens udlgb. I disse situationer kan perioden,
hvor szelger skal stille pengeinstitutgaranti over for kgber, forlaenges.

Valgfri klausul

Den valgfri klausul markeret med "Eventuel”, om transport i
tilbagesggningskrav, kan indszettes af det pengeinstitut, som matte gnske
dette vilkar i sine garantitekster.



